BO XAY DUNG CONG HOA XA éHfJ NGHIA VIET NAM
Poc lap — Ty do — Hanh phic
S6:44 /2021/TT-BXD Ha Néi, ngay3{ thing § ndm 2021

THONG TU
Huéng din mjt s6 ndi dung xic dinh va quén Iy chi phi diu t xdy dung

Cdn cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 ndam 2014; Ludt sira déi, bé sung
mét s6 diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 81/2017//ND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2017 cia
Chinh phit quy dinh chitc ning, nhiém vu, quyén han va co cau té chirc ciia Bé
Xay dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 10/2021/NP-CP ngay 09 thing 02 ndm 2021 ciia
Chinh phu vé quan ly chi phi dau tw xdy dung;

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Kinh té xdy dung;

B¢ truong Bo Xay dung ban hanh Thong tw huong déan mét sé néi dung
xdc dinh va quan Iy chi phi dau tu xdy dung.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay hudng dan mét sé ndi dung xéc dinh va quan ly chi phi dau
tu xay dung gdom: so bd tong mirc dau tu xay dung, tong mirc dau tr xay dung,
du toan xay dung cong trinh, du toan géi thau, gia xay dung, gid xdy dyung cong
trinh, chi sé gia xay dung, suat von dau tu xay dung, quy ddi von dau tu xay
dung, chi phi tu vin dau tu xay dung.

Diéu 2. Poi twong dp dung

Théng tu nay 4p dung cho cac ddi tuong quy dinh tai Piéu 2 Nghi dinh s6
10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 ndm 2021 ctia Chinh phti vé quén 1y chi phi
dau tu xay dung (sau day viét tit 1a Nghi dinh s 10/2021/ND-CP).

Diéu 3. So' bd tong mire diu tw xiy dung, tong mire dau tw xiy dung

1. So bd téng mirc dau tu xdy dung duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s6 10/2021/NP-CP va phuong phép hudéng dan tai
muc I Phu luc I Théng tu nay. Trudong hop chua cé dir lidu suat von dau tu xay
dung dugc cong bd, so bd tdng mire dau tu xay dung xéc dinh trén co s& dir lidu
chi phi cta cac du an tuong tu da thuc hién, co diéu chinh, bd sung nhimg chi
phi can thiét khac va quy déi chi phi cho phu hop véi dia diém xay dung, dic
diém, tinh chét ctia dy 4n, thoi diém xdc dinh so bd tdng mic dau tu xdy dung.
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2. Téng mic dau tu xdy dung xéc dinh theo quy dinh tai Pidu 6 Nghi dinh
s0 10/2021/ND-CP, phuong phép hudéng din tai muc II Phu luc I Thong tu nay
va mot sd quy dinh cu thé sau:

a) Co s& dé xac dinh tong mrc dau tu xdy dung gdm: thiét ké co s, quy
chuan va tiéu chuan 4p dung, giai phap cong nghé va ky thuat, thiét bi chu yéu;
giai phap vé kién triic, két cdu chinh cua cong trinh; giai phap vé xay dung va
vat liéu chu yéu; diéu kién, ké hoach thuc hién du 4n va céc yéu cdu can thiét
khac cua dy an.

b) Mot s6 khoan muc chi phi thudc ndi dung chi phi quan ly dy én, chi phi
tur van dau tu xay dung, chi phi khéac cta du an néu chua cé quy dinh hodc chua
du co s& dé xac dinh thi dugc du tinh trong tong mirc dau tu x4y dung.

3. DP6i véi du 4n st dung vén hd trg phat trién chinh thirc (goi tat 1a
ODA), von vay wru ddi ciia nha tai trg nudce ngoai dugc bd sung cic khoan muc
chi phi can thiét khac cho phi hop véi dic thu, tinh chét cua du 4n dau tu xdy
dung sir dung ngudn von nay theo céc quy dinh cua diéu ude qudc té, thoa thuan
vé von ODA, vdn vay uu dai da duge ky két va cac quy dinh cia phap luat co
lién quan.

4. P6i véi du an du tu theo phuong thirc ddi tic cong tur (sau ddy goi tit
1a du 4n PPP) dugc bo sung cac khoan muc chi phi can thiét khac theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu theo phuong thie doi tac cong tu.

Piéu 4. Dy toin xdy dung cong trinh

1. Du to4n xdy dung cong trinh x4c dinh theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi
dinh s 10/2021/ND-CP va phuong phap hudéng dan tai muc 1 Phu luc IT Théng
twr nay. Cac khoan muc chi phi trong du toan xay dung cong trinh gém: chi phi
x4y dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y dy an, chi phi tu vin dau tu xay dung,
chi phi khéc va chi phi du phong.

2. Chi phi xay dung trong du toan xay dung cong trinh xac dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh s 10/2021/ND-CP va phuong phap hudng
dan tai Phu luc III Thong tu nay. Chi phi xdy dung trong dur todn xdy dung cong
trinh gém: chi phi truc tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué
gia tri gia tang. Chi phi truc tiép xédc dinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
12 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP, hudéng dan chi tiét tai muc I Phu luc III Thong
tr ndy va méot sd quy dinh cu thé sau:

a) Khdi luong do boc, tinh toan tir thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké
co s¢ theo hudng dan tai Thong tw hudéng din phuong phép x4c dinh cic chi tiéu
kinh té k¥ thuat va do boc khéi lwgng cong trinh;

b) Pon gia xdy dung chi tiét, gia xdy dung tong hop x4c dinh theo hudng
dén tai Phu luc IV Thong tu nay.
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3. Chi phi thiét bi trong dy toan xiy dung cong trinh xac dinh theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 12 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP, hudéng dan chi tiét tai
muc 1 Phu luc II Thong tur ndy va mét ) quy dinh cu thé sau:

a) Chi phi mua sam thiét bi dugc xéc dinh theo khdi lugng, 56 luong,
chiing loai thiét bi va gia mua thiét bi twong tmg. Khéi luong, sb lugng, ching
loai thiét bi dugc x4c dinh tir thiét ké trién khai sau thiét ké co s& va danh myc
thiét bi trong dv 4n dugc duyét. Gid mua thiét bi dwgc xdc dinh ph hop véi gié
thi truong trén co s¢ thong tin vé gia thiét bi trong hé théng co so dir liéu cua co
quan nha nudce c6 thdm quyén; hoic bdo gia cia nha cung cap, nha san xuat;
hodc gia ciia thiét bi twong tw vé cong suit, cong nghé, xuit xi trong cong trinh
da thuc hién duoc quy ddi phu hop véi thoi diém tinh toan.

b) Chi phi gia cong, ché tao thiét bi dugc xac dinh trén co s¢ khdi lugng,
s6 luong thiét bi can gia cong, ché tao va don gid gia cong, ché tao twong tmg
phtl hop véi tinh chét, ching loai thiét bi; hodc thong tin vé gia gia cong, ché tao
thiét bi trong hé théng co s¢ dit liéu cua co quan nha nudc cé thim quyén; hodc
can clr vao béo gid gia cong, ché tao thiét bi cuia don vi san xuét, cung ung; hodc
gia gia cong, ché tao thiét bi tuong tu cia cong trinh da thue hién duge quy dbi
phti hop véi thoi diém tinh toén.

¢) Chi phi quan 1y mua sim thiét bi (néu c6); chi phi mua ban quyén phan
mém st dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé (néu ¢0); chi phi dao tao
va chuyén giao cong nghé (néu c6); chi phi van chuyén; chi phi bao hiém; thué
va cdc loai phi, céc chi phi khac ¢6 lién quan dugce xéc dinh béng du toan hodc
cin cir quy dinh do co quan nha nudc cé thim quyén ban hanh.

d) Chi phi lip dat thiét bi x4c dinh bing du toan nhu déi v6i dy toan chi
phi xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu niy.

d) Chi phi thi nghiém, hiéu chinh, chi phi chay thu thiét bi theo yéu cau
k¥ thuat (néu c6) xac dinh béng dyu toan phu hgp ndi dung cong viéc thyc hién.

4. Chi phi quan ly du an trong dyu toan xay dung cong trinh xac dinh theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 va Diéu 30 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP trén co
s& dinh mirc ty 1& phan trim (%) da tinh toan trong téng mirc dau tu xdy dung;
hoic bing du toan phu hgp véi chi phi quan 1y du an trong tong muc dau tu
dugc duyét. Pinh mirc chi phi quén ly duy an quy dinh tai Thong tu ban hanh
dinh mic xay dung.

5. Chi phi tu van dau tu xdy dung trong du toan xdy dung cong trinh xac
dinh theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 12 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP va Piéu
13 Théng tu nay. Chi phi tu vin diu tu xdy dung trong du todn xiy dung cong
trinh khéng bao gdm céc chi phi tu van tinh chung cho ca duy an.

6. Chi phi khéc trong dy toan xay dung cong trinh quy dinh tai khoan 6
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Piéu 12 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va mét s quy dinh cu thé sau:

a) Chi phi khac trong du toan xdy dung cong trinh dugc xac dinh trén co
s& dinh murc ty 18 phan trim (%) theo huéng dan cia cdp ¢ thAm quyén; hodc
x4c dinh bang du todn; hodc ghi theo gia tri hop ddng da ky két phi hop véi quy
dinh cua phép luét; hodc dugc du tinh trong du todn xdy dung cong trinh phu
hop véi tong mirc ddu tu xdy dung da dugc phé duyét trong trudong hgp chua du
co s& dé xac dinh.

b) Céc chi phi xdy dung nha bao che cho may, nén méng may, hé théng
cap dién, khi nén, hé thong cdp nudc tai hién truong; chi phi lip dat, théo d&
tram tron bé tong xi ming, tram tron bé tong nhwa, can truc di chuyén trén ray
va cdc loai thiét bi thi cong xay dung khéc c6 tinh chit twong ty, néu khong tinh
chung cho ca du an thi dugce dy tinh trong chi phi khac ctia dy toan xay dung
cong trinh. Céc chi phi ndy dugc xic dinh bang du toan phu hop véi thiét ké,
bién phép thi cong xdy dung va diéu kién dic thu cia cong trinh.

¢) Chi phi khéc trong du toan xay dung cong trinh khong bao gdm chi phi
lai vay trong thoi gian x4y dung; chi phi ra phd bom min, vat nd; chi phi kiém
toan; thim tra, phé duyét quyét toan von dau tu; chi phi nghién ctru khoa hoc
cong nghé, dp dung, str dung vat liéu mai lién quan dén dy 4n; von luu dong ban
dau d6i v6i cac dy n dau tu xay dung nhim muc dich kinh doanh; chi phi cho
qué trinh chay thir khong tai va c6 tai day chuyén cong nghé, san xuét theo quy
trinh trudc khi ban giao; chi phi thim dinh Béo cédo nghién ctru kha thi dau tu
xdy dung, Bao cdo kinh té-ky thuat ddu tu xdy dung; cac khoan thué tai nguyén,
cac khoan phi, 18 phi va mét s6 khoan muc chi phi khac c6 lién quan tinh chung
cho ca du an.

7. Chi phi du phong trong du toan xay dung cong trinh dugc xéc dinh theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 12 Nghi dinh s6 10/2021/NB-CP, cu thé nhu sau:

a) Chi phi du phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh dugc tinh bang
ty 16 phan trim (%) trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan ly
du an, chi phi tu vén dau tu xdy dung va chi phi khac.

b) Chi phi du phong cho yéu té truot gid dugc x4c dinh trén co so thoi
gian, tién d6 du kién thuc hién cong trinh (tinh bing quy, nam) va chi sb gia xay
dung phit hop véi loai cong trinh xdy dyng c6 tinh dén céc kha ning bién dong
gia trong nudc va qudc té.

8. Tdng hop tong du toan quy dinh tai khoan 3 Piéu 11 Nghi dinh sd
10/2021/ND-CP dugc lap theo hudng dan tai muc 3 Phu luc II Thong tu nay.

9. Viéc diéu chinh du toan x4y dung cong trinh thuc hién theo quy dinh
tai Pidu 15 Nghi dinh sé 10/2021/NB-CP va phuong phap huéng dan tai muc 4
Phu luc II Thong tu nay.



Piéu 5. Cic thanh phin chi phi ciia dy todn géi thau

1. Du toan géi thau thi cong xay dung gém mot s6 hodc toan bo céc thanh
phéan chi phi sau: chi phi xdy dung, chi phi khac c6 lién quan va chi phi du
phong cua goi thau.

2. Dy toan g6i thau mua sim thiét bj gdm mot sé hodc toan bé cc thanh
phan chi phi sau: chi phi mua sim thiét bj cong trinh va thiét bi cong nghé¢; chi
phi gia cong, ché tao thiét bi; chi phi quan Iy mua sim thiét bi; chi phi mua ban
quyén phan mém sir dung cho thiét bi; chi phi dao tao, chuyén giao cong nghé;
chi phi van chuyén; chi phi khac ¢6 lién quan va chi phi dw phong cua g6i thau.

3. Du toan g6i thau lap dat thiét bi gdbm mot s6 hodc toan bd céc thanh phan
chi phi sau: chi phi lip dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi chay thir thiét bi theo
yéu cau k¥ thudt; chi phi khac c6 lién quan va chi phi dy phong ciia gbi thau.

4. Du toan goéi thau tu vin dau tu xdy dung gdm mét sd hodic toan bd cac
thanh phan chi phi sau: chi phi thuc hién cong viéc tu van dau tu xdy dung; chi
phi khac c6 lién quan va chi phi du phong cua goéi thau.

5. Du toan géi thau hdn hop (bao gdém ca duy toan géi thau quy dinh tai
khoan 2 Piéu 17 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP): tuy theo pham vi, tinh chat,
diéu kién cu thé cua goi thau, dy toan géi thau hn hop gom mét s6 hoidc toan bd
cac thanh phén chi phi thugc cac goi thau néu tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay.

Piéu 6. Xdc dinh du todn géi thau quy dinh tai khoin 2, khoan 3 Piéu
17 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP

1. Du toan géi thau thi cong xay dung:

a) Chi phi xdy dung trong du todn géi thau thi cong xdy dung xic dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Thong tu nay.

b) Can cir diéu kién cu thé cua goi thiu, dy todn géi thau thi cong xay
dung dugc bd sung mdt hodc mét s6 chi phi khéc 6 lién quan dé thyc hién cic
cong viée thuoe pham vi ctia géi thdu nhu: Chi phi di chuyén may, thiét bi thi
cong ddc chung dén va ra khoi cong truong; chi phi dam bao an toan giao thong
phuc vu thi c¢ong; chi phi hoan tra ha tang k¥ thuat do bi anh hudong khi thi cong
xay dung; chi phi kho bai chua vat liéu; chi phi xay du’ng nha bao che cho may,
nén mong may, hé thong cip dién, khi nén, hé théng cip nudc tai hién trucmg,
chi phi lap dat, thdo do tram trn bé tong xi mang, tram tron bé tong nhuya, can
truc di chuyén trén ray, can truc thap, mot sé loai mdy, thiét bj thi cong xdy
dung khac c6 tinh chat twong tw va mot s6 khoan muc chi phi khac ¢6 lién quan
dén goi thau.

¢) Chi phi du phong trong du todn géi thau thi cong xay dung bao gém
chi phi du phong cho khoi lugng, cong viéc phat sinh va chi phi du phong cho



yéu t6 trugt gia trong thoi gian thuc hién g6i thau.
2. Du toan goi thau mua sim thiét bi:

a) Cac thanh phan chi phi trong du toén g6i thdu mua sim thiét bi xé4c
dinh theo quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan 3 Diéu 4 Thong tu nay.

b) Cin cir diéu kién cu thé cta géi thiu, du toan g6i thdu mua sim thiét bi
duoc bo sung thém mét hodc mdt s6 chi phi khac co lién quan dé thuc hién cac
cong viéc thudc pham vi cia goéi thau.

¢) Chi phi du phbng trong dy toan géi thau mua sim thiét bi bao gdm chi
ph1 du phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh va chi phi du phong cho yéu
t6 truot gia trong thoi gian thue hién géi thu.

3. Du toan go6i thau 1ap dat thiét bi:

a) Chi phi lip dat, thi nghiém, hiéu chinh, chay thir thiét bi trong du toén
g6i thau ldp dat thiét bi x4c dinh theo quy dinh tai diém d, d khoan 3 Diéu 4
Thong tu nay.

b) Cin cir diéu kién cu thé ciia géi thau, du todn géi thiu 1ip dat thiét bi
dugc bd sung thém mdt hodc mdt so chi phi khac c6 lién quan d€ thuc hién cac
cong viéc thudc pham vi cua goi thau.

¢) Chi phi dy phong trong dy toén goi thau lap dat thiét bi bao gdm chi
ph1 du phong cho khéi lugng, cong viéc phat sinh va chi phi du phong cho yéu
t6 trugt gia trong thoi gian thuc hién g6i thau.

4. Du toan géi thau tu vn dau tu xay dung:

a) Chi phi tu van trong du todn géi thau tu van dau tw xdy dung x4c dinh
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 Théng tu nay.

b) Can cir diéu kién cu thé, du toan géi thau tu vin dau tu xdy dung dugc
bo sung thém mdt hodc mdt so chi phi khac co lién quan dé thuc hién cac cong
viéc thudc pham vi ctia goi thau.

¢) Chi phi dy phong trong du toan géi thau tu vin ddu tu xdy dung bao
gdm chi phi dy phong cho khéi lugng, cong viéc phat sinh va chi phi du phong
cho yéu té truot gia trong thoi gian thyuc hién goi thau.

5. Du toan goi thau hdn hop, du toan goi thau quy dinh tai khoan 2 Diéu
17 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP: cin cit ndi dung, tinh chit cia timg géi thau
cu thé dé xac dinh du toan goi thau gém mot s6 hodc toan bd cac ndi dung chi
phi quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay.

6. Du toan goi thau quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Piéu nay dugc xac dinh
theo hudng dan tai muc 2 Phu luc II Thong tur nay.
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Piéu 7. Xac dinh dy todn g6i thiu quy dinh tai khoan 4 Didu 17 Nghi
dinh s6 10/2021/ND-CP

1. Cén ctr dy toan xdy dung cong trinh d3 dugc phé duyét, chu dau tu tu
xéac dinh du toan goi thau, cu thé nhu sau:

a) Xdc dinh pham vi, ndi dung cong viéc can thuc hién cua géi thau;

b) Xéc dinh thanh phan, khoan muc chi phi trong du toan g6i thau theo
pham vi, ndi dung cong vi¢c can thyc hién cua goi thau trén co s& du toan xay
dung cong trinh dugc duyét.

¢) Céap nhat khi lugng, don gia, gia céc yéu t6 chi phi phit hop véi gié thi
truong khu vuc xdy dung cong trinh, cac ché d6 chinh sach cta nha nudce cé lién
quan tai thoi diém xéc dinh du toan goi thau, céc chi dan ky thuat, yéu cau cu
thé clia g6i thau dbi voi cac thanh phan, khoan muc chi phi d3 dugc x4c dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay.

2. Chi phi khéc c6 lién quan cia géi thau dugc xac dinh theo quy dinh tai
diém b khoén 1, diém b khoan 2, diém b khoan 3, diém b khoan 4 Diéu 6 Thong
tw nay phit hop véi diéu kién cu thé, tinh chat ciia géi thau va du toan xay dung
cong trinh da dugc phé duyét.

3. Chi phi du phong trong du toan géi thiu dwoc xac dinh nhu chi phi du
phong trong du todn xay dung cong trinh quy dinh tai muc 1 Phu luc II Thong tu
nay va phai dam bao tong chi phi du phong cia du toan céc gbi thau khong vuot
chi phi du phong trong du toan xay dung cong trinh da dugc phé duyét.

Piéu 8. Quan Iy, cong bo gia xdy dung quy dinh tai khoén 2 Diéu 26
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP

1. Pon gia xay dung cong trinh do Uy ban nhén dén cdp tinh cong bd theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP 1a co s& dé xdc dinh
va quan ly chi phi dau tu xdy dung cong trinh trén dia ban tinh. Pon gid xdy
dung cong trinh do Uy ban nhén dan c4p tinh céng bd duoc xdc dinh trén co s&
dinh mic x4y dung do co quan c¢é tham quyén ban hanh va gia cic yéu té chi
phi quy dinh tai khoan 3, khoan 4, khoan 5 Piéu nay phu hop véi thoi diém xéc
dinh don gi4 xdy dung cong trinh. Gia céc yéu té chi phi gdm: gia vat lidu xay
dung, don gia nhan cong xay dung, gia ca may va thiét bi thi cong.

2. Gia vét liéu xdy dung, don gia nhan cong xdy dung, gia ca may va thiét
bi thi cong xdy dung do S& Xay dung cdng b dinh ky theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 26 Nghi dinh sb 10/2021/ND-CP va céc quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Diéu nay.

3. Quan ly, cong b gia vat liéu xay dung:

a) Gia vat liéu xay dung dugc cong bd phai phi hop véi gia thi truong,
tiéu chudn chit luong, ngudn gdc xuit xir, kha ning va pham vi cung tng vat



lidu tai thoi diém cong bd. Danh muc vat liéu xay dung cong bd duge lua chon
trén co s¢ danh muc vat li¢u xay dung c6 trong hé thong dinh mirc do co quan
c6 tham quyén ban hanh va danh muc vt liéu xdy dung c6 trén thi trudng.

b) S& Xay dung chi tri, phdi hop véi cic co quan ¢ lién quan té chirc
khdo sét, thu thap thong tin, xdc dinh gia vat liéu xdy dung trén dia ban; cong bd
theo mau s6 01 Phu luc VIII Théng tu nay; giri két qua cong bd vé B§ Xay dung
dé theo ddi, quan 1y kém theo tép dir liéu dién tir (file Microsoft Excel) dé cap
nhat vao hé théng co s¢ dit liéu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 Nghi dinh s6
10/2021/ND-CP.

¢) Truong hop can thiét, S¢ Xay dung cong bd gia vat lidu xdy dung theo
thang dbi v6i nhiing loai vat lidu xay dung c6 bién dong dé dap img yéu ciu quéan
ly chi phi dau tu xdy dung. Thoi diém cong bé gia vat lidu xay dung theo quy la
trudc ngay 15 thang dau quy sau, theo thang la trudc ngay 10 théng sau.

4. Quan ly, cong bd don gia nhan cong xdy dung:

a) Don gid nhan cong xiy dung dugc cong bd trén dia ban phai phit hop
V01 gid nhan cong xady dung trén thi truong lao dong cua dia phuwong, phu hop
v6i dac diém, tinh chat cong viéc ciia nhan cong xay dung; di bao gdém luong,
phu cip lwong theo dic diém tinh chét cua san xudt xdy dung va mét sé khoan
chi phi thudc trach nhiém cua nguoi lao dong phai tra theo quy dinh. Chi phi
thudc trach nhiém cua nguoi lao dong phai tra theo quy dinh gdm: bao hiém xa
hoi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan va mot sé khoan
phai tra khéc.

b) Pon gia ngay cong cua nhan cong xay dung xac dinh cho thoi gian lam
viée quy dinh (8 gi0/ngay, 26 ngay/thdng) theo nhém nhéan cong cua cong nhan
trwe tiép san xuét xay dung, phit hop véi trinh d6 tay nghe theo cap bac thg nhan
cong trong hé thong dinh mirc do co quan nha nude c¢6 thim quyén ban hanh.

¢) Danh muc nhém, cp bic thg nhin cong xay dung va phuong phép xéc
dinh don gia nhan cong xdy dung duoc quy dinh chi tiét tai Thong tw hudng din
phuong phép xac dinh céc chi tiéu kinh té ki thuat va do béc khéi luong cong trinh.

d) S& Xay dung chu tri, phdi hop véi céc co quan cé lién quan: thuc hién
hodc thué tu van cé da diéu kién nang lyc thyc hién khao sat, thu thap thong tin,
tham khao khung don gia nhan cong x4y dung do Bo Xy dung cong bd dé xéc
dinh don gia nhan cong xay dung trén dia ban; cong bd theo mau sb 2 Phu luc
VIII Théng tu nay; gui két qua cong bd vé Bo Xdy dung dé theo doi, quan ly
kém theo tép dit liéu dién tir (file Microsoft Excel) dé cap nhat vao hé thong co
sO dir liéu theo quy dinh tai khoéan 3 Piéu 29 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP.

@) Thoi diém cong bd don gia nhan cong xdy dung theo nam la trudc ngay
15 thang m{t nam sau.
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5. Quan ly, cong bé gia ca may va thiét b thi cong:

a) Gia ca may va thiét bi thi cong dugc cong bd phai phu hop véi ching
loai, cong suat, cac chi tiéu ky thuat chi yéu va dic diém, tinh chit cia timg loai
may, thiét bi. Danh muc méy va thiét bj thi cong cong bd duoc lua chon trén co
s¢ danh muc may va thiét bi thi cong cé trong hé théng dinh muc do co quan
nha nudc ¢ thdm quyén ban hanh va danh muc may va thiét bi thi cong c6 trén
thi truong.

b) Gia ca may va thiét b thi cong dugc xdc dinh cho mot ca lam viée quy
dinh (8 gi®) chia may va thiét bi thi cong, phi hop véi dinh mirc hao phi va dix
liéu co ban dé tinh gia ca may do B Xay dung ban hanh, phu hgp véi danh muc
may va thiét bi thi cong cé trong hé théng dinh mirc do co quan nha nudc cé
thdm quyén ban hanh.

c) Gia ca may va thiét bi thi cong gém toan bd hodc mot sé cac khoan
muc chi phi nhu chi phi khdu hao, chi phi stra chira, chi phi nhién liéu, nang
lugng, chi phi nhan cong diéu khién va chi phi khac cia méy. Gié ca may va
thiét bi thi cong khong bao gém céc chi phi néu tai diém b khoan 6 Diéu 4
Thong tu nay.

d) Pinh muc hao phi, cic dit liéu co ban dé xdc dinh gia ca miy va
phuong phap xdc dinh gia ca may va thiét bj thi cong theo huéng dan tai Thong
tw huéng dan phuong phép x4c dinh céc chi tiéu kinh té ki thuat va do béc khéi
lugng cong trinh.

d) S Xay dung chu tri, phdi hop véi céc co quan c6 lién quan: thuc hién
hodc thué tu van ¢ du diéu kién ndng luc thuc hién khdo sat, thu thap thong tin,
tham khao nguyén gi ca may do Bo Xay dung cong bd dé xac dinh gia ca may
va thiét bi thi cong trén dia ban; cong bd theo mau s 3 Phu luc VIII Thong tu
nay; gii két qua cong bd vé Bo Xay dung dé theo doi, quan 1y kém theo tép dix
liéu dién tir (file Microsoft Excel) dé cap nhat vao hé théng co s& dir liéu theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP.

e) Thoi diém cong bd gid ca may va thiét bi thi cong theo nim 1a trude
ngay 15 thang mdt nam sau.

6. Cac doanh nghiép san xudt, cung g vat liéu xay dung, nhan céng xy
dung; doanh nghiép kinh doanh cung cép, cho thué may va thiét bi thi cong xay
dung trén dia ban; cc chi dau tu, nha thau tring thau tai cic du 4n dau tu xay
dung c6 trach nhiém cung cp céc thong tin vé gia cac yéu t chi phi phuc vu S&
Xay dung cong b gia theo khoan 2 Piéu nay.

Piéu 9. Xic dinh gia xay dung cong trinh

1. Gia xay dung cong trinh gdm don gia xay dung chi tiét va gia xay dung
tong hop. Gia xdy dung cong trinh xac dinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
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Piéu 24 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va hudéng din chi tiét tai Phu luc IV
Thong tu nay.

2. Chu dau tu sir dung hé thdng gia xdy dung cong trinh quy dinh tai
khoan 1, 2 Diéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va quy dinh tai khoan 1, 2
Piéu 8 Thong tu nay lam co s& dé xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung.
Trudng hop té chirc x4c dinh gia xay dung cong trinh theo don gia xay dung chi
tiét, hodc gia xdy dung tong hop trén co s dinh muic xay dung, thi gia vat li¢u
xay dung, don gia nhan cong xay dung, gia ca may va thiét bi thi cong x4c dinh
theo quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Diéu nay.

3. Gia vat liéu xay dung:

a) Gid vt liéu xdy dung do co quan nha nudc c6 thdm quyén cong bd
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 8 Théng tu nay la co s& dé xac dinh gia xay
dung cong trinh.

b) Trudng hop vat liéu xay dung chua c6 trong cong bd gia hodc dd co
nhung gid khong phu hop thi gid vat liéu xdy dung dé xac dinh gia xay dung
cong trinh thuc hién theo huéng dan tai muc 1.2.1 Phu luc IV Thong tu nay.

¢) Khuyén khich lwa chon vt lidu xay dung tiét kiém tai nguyén khoéng
san, tiét kiém ning lwong, than thién moi trudng khi 1ap bao céo nghién ctru kha
thi, thiét ké xay dung va xac dinh chi phi du tu xdy dung cho cong trinh, du én
nhung phai dam bao hiéu qua dau tu va dap ing yéu ciu cua dy 4n.

d) Trudong hop du 4n c6 yéu cau phai sir dung vat lidu xay dung dic thu,
khong phd bién trén thi truong, hodc sir dung vat liéu nhap khau thi phai thuyét
minh cu thé trong Béo céo nghién ctru tién kha thi, Bao cdo nghién ctru kha thi,
Béo cdo kinh té - k¥ thuat va thuyét minh thiét ké xay dung.

4, Pon gié nhan cong xay dung

a) Pon gia nhan cong xiy dung do co quan nha nudc cé thim quyén cong
b theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 Thong tu nay la co s& dé xéc dinh gia xay
dung cong trinh.

b) Truong hop don gia nhan cong xay dung do co quan nha nudc cé tham
quyén cong bd khong phit hop véi dic thi cia cong tac, cong trinh, du an, chi
dau tu to chirc khao sat, xac dinh don gia nhan cong x4y dung theo phuong phap
quy dinh tai Thong tu huéng din phuong phap xac dinh céc chi tiéu kinh té ky
thuat va do boc khéi lugng cong trinh dé quyét dinh 4p dung khi xdc dinh gia
xdy dung cong trinh. Trong qua trinh xac dinh don gid nhan cong xay dung, S¢
xay dung thuc hién huéng dan vé tinh ding dén, su phu hop cua can cur, phuong
phap xéc dinh don gia nhan cong xay dung khi chi dau tu c¢6 yéu cau.

¢) Chu dau tw giri hd so két qua xac dinh don gia nhan cong xdy dung tai
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diém b khoan nay vé S& Xay dung dé theo doi, quan 1y; hd so két qua xac dinh
don gi4d nhan cong xay dung giri vé S¢ XAy dung phai thé hién dugc cin ci,
phuong phap, két qua xéc dinh don gia nhan cong xay dung, céc biéu mau (néu
¢6) theo phwong phap quy dinh; hang nim S¢ Xay dung tong hop, bao cédo BO
Xay dung.

5. Gia ca méy va thiét bi thi cong;

a) Gia ca may va thiét bi thi céng do co quan nha nude c6 thdm quyén
cong bo theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 8 Thong tu nay 1 co s& dé xac dinh gia
xay dung cong trinh.

b) Truong hop gia ca méay va thiét bi thi cong chwa dwgc co quan nha
nude cé tham quyén cong bd hodc di c6 nhung chua phi hop vdi yéu ciu sir
dung va diéu kién thi cong cua cong trinh, du an, chu dau tu td chirc khao sat,
xac dinh gi ca mdy va thiét bi thi cng theo phuong phép quy dinh tai Thong tu
huéng din phuong phép xac dinh cac chi tiéu kinh té ky thuét va do bdc khdi
lugng cong trinh dé quyét dinh ap dung khi xé4c dinh gia xdy dung cong trinh.
Trong qua trinh xdc dinh gid ca may va thiét bi thi cong, S¢ Xay dung thuc hién
huéng dan vé tinh dang din, su phi hop cua can cir, phuong phép xéc dinh gia
ca may va thiét bi thi cong khi chu dau tu c¢6 yéu cau.

¢) Chu dau tu giri hd so két qua xac dinh gid ca may va thiét bi thi cong
tai diém b khoan nay vé S¢ Xay dung dé theo doi, quan ly; hd so két qua xéc
dinh gia ca may va thiét bi thi cong giri vé S& Xy dung phai thé hién dugc can
ctr, phuong phép, két qua xéc dinh gia ca may va thiét bi thi cong, céc biéu miu
(néu c6) theo phuong phép quy dinh; hang nam S& X4y dung tng hop, bdo céo
B¢ Xay dung.

6. P6i véi cong trinh duge xay dung trén dia ban 02 don vi hanh chinh
cap tinh trd 1én, chu dau tu td chirc xdc dinh gia xdy dung cong trinh theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 Nghi dinh s 10/2021/NP-CP dam bao thuén loi trong
xac dinh chi phi, tiét kiém va hiéu qua du an, phu hop véi kha ning cung ting
cac nguén luc theo ké hoach thuc hién.

Piéu 10. Chi so gia xay dung

1. Chi sb gia xay dung do co quan nha nudc cé thdm quyén cong bd theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP phai dam béo kip
thoi, phan 4nh khach quan, pht hop véi xu hudng bién dong gia cua thi truong
trong khoang thoi gian dugc lya chon; khong tinh dén chi phi bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu, 13i vay trong thoi gian xdy dung, von luu déng ban dau cho san
xuét kinh doanh. Pon vi tinh chi s6 gia xdy dung 1a phan trim (%).

2. Viéc lva chon danh muc cong trinh dé xac dinh, cong bo chi so gia xay
dung can can cu vao yéu cau quan ly, cac quy dinh vé quan ly du an, quan ly chi
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phi dau tu xdy dung cong trinh, dic diém loai hinh cong trinh trén dia ban. S6
luong cong trinh dai dién dé tinh toan chi s6 gid xdy dung cho cong trinh trong
danh muc dugc lya chon khong it hon 03 cong trinh.

3. Co c4u chi phi sir dung dé xac dinh chi s6 gi xay dung dugc téng hop
tir 6 lidu thong ké, phai phu hop véi co cdu chi phi theo quy dinh vé quan 1y chi
phi dau tu xdy dung va dugc st dung ¢ dinh cho dén khi ¢6 su thay ddi thoi
diém gbc quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu nay.

4. Lya chon céc yéu to chi phi ddu vao dé xac dinh chi s6 gia xdy dung:

a) Céc yéu té chi phi dau vao dai dién dé xac dinh chi sé gia xay dung la
céc chi phi vé loai vt liéu, nhan cong, may thi cong xay dung chi yéu cho cong
trinh hodc loai cong trinh; va dwgc lya chon theo nguyén tic téng ty trong chi
phi cho cac loai vat liéu, nhan coéng, may thi cong xdy dung chu yéu nay phai
chiém trén 80% trong chi phi vét liéu, nhan céng, miy thi cong xay dung tuong
{ing ctia cdng trinh. Danh muc vat lidu dé xac dinh chi sé gid xay dung phai
dugc théng nhét vé chung loai, quy cach, nhan mac. Danh muc nhan céng xay
dung dé xac dinh chi s6 gia x4y dung phai dwoc théng nhét vé nhém, cp bac
thg. Danh muc méy va thiét bi thi cong dé x4c dinh chi sb gia xdy dung phai
duoc thong nhat vé chiing loai va cong suit.

b) Gia vt lidu xdy dung, don gia nhan cong xdy dung, gia ca méy va thiét
bi thi cong xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 va cac quy dinh tai diém b
khoan 3, diém b khoan 4, diém b khoan 5 Piéu 9 Théng tu nay.

5. Thoi diém goc va thoi diém cong bo chi s6 gid xay dung cia co quan
nha nudc cé tham quyén:

a) Thoi diém gdc 1a nam 2020, thoi diém so sanh 14 thoi diém cong bd chi
s6 gia xdy dung so véi thoi diém gde. Bo Xay dung quy dinh vé thoi diém thay
d6i thoi diém gdc dé cac dia phuong diéu chinh cho phi hop.

b) Di véi céc chi s gia xay dung cong bd theo quy, thoi diém cong bd 1a
trudc ngay 15 thang dau quy sau. Doi voi céc chi so gid xdy dung cong bo theo
nam, thoi di€ém cong bo 1a trude ngay 15 thang mdt nam sau.

c) Tru(mg horp can cong bd chi sb g1a xdy dung theo thang, co quan nha
nude ¢ thdm quyen xem xét, quyét dinh dé dap ung yéu cu quan 1y chi phi dau
tr xdy dung va diéu chinh gia hop dong xay dung trén dia ban. Thoi diém cong
b chi s6 gid xay dung theo thang 13 trude ngay ming 10 thang sau.

6. Can cir danh muc cong trinh, phuong phap xac dinh chi s6 gia xay dung
quy dinh tai Thong tu huéng din phwong phap xac dinh céc chi tiéu kinh té k§
thudt va do boc khéi lugng cong trinh, cic quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4, 5 Diéu
ndy, S& Xay dung td chirc xac dinh chi s gia xay dung lam co sd dé cong bd theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh s 10/2021/ND-CP.
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7. Xéc dinh chi s6 gia xdy dung dé didu chinh gia hop ddng quy dinh tai
khoan 4 Piéu 27 Nghi dinh s 10/2021/ND-CP nhu sau:

a) Loai chi s6 gia xdy dung dugc lua chon dé tinh todn didu chinh gid hop
ddng xay dung phai phu hop véi loai chi sé gid xdy dung theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 27 Nghi dinh s 10/2020/ND-CP va thoa thuan trong hop ddng.

b) Co céu chi phi dé xac dinh chi sb gia xdy dung dugc xéc dinh phi hop
v6i quy dinh ctia Thong tu hudng dan diéu chinh gid hop déng xdy dung, Théng
tu quy dinh phuong phap xac dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat va do boc khbi
lugng cong trinh.

¢) Lua chon céc yéu t6 chi phi dau vao dé xdc dinh chi sé gia xay dung
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

d) Thoi diém gdc, thoi diém so sanh dé x4c dinh chi sb gia xay dung phai
can ctr vao céc thoa thuan trong hop dong, tién do thuc hién cta hop ddng dam
bao phi hgp véi quy dinh ctia phap luat vé hop dong xiy dung.

d) Danh muc hd so xin y kién vé chi sé gia theo huéng din tai Phu luc IX
Thong tu nay.

Piéu 11. Suit von dau tu xiy dung

1. Suit von dau tu xay dung do Bo Xay dung cong bd theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP 14 cin cir dé xac dinh so b tong
mirc dau tu xdy dung, t6ng mirc dau tu xdy dung cua du an, xac dinh va quan ly
chi phi dau tu xdy dung cong trinh & giai doan chuén bi du 4n. Thoi diém cong
bé suat von dau tu xay dung 1a trude ngay 31 thang mot ndm sau.

2. Suét vén dau tu xdy dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh )
10/2021/ND-CP dugc cong bé hang nam, chua bao gom chi phi thuc hién mét
s0 cong viéc theo yéu cau riéng cua du an, gom:

a) Chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu;

b) Lai vay trong thoi gian thuc hién dau tu xay dung ddi véi cac du 4n c6
st dung von vay;

c) Voén luu dong ban dau ddi vdi cac du an dau tu xay dung nhim muc
dich san xuat, kinh doanh;

d) Chi phi du phong cho khéi lugng, cong viéc phat sinh va du phong cho
y€u to trugt gid trong thoi gian thyuc hién dy an;

d) Mot s6 chi phi ¢é tinh chat riéng biét theo timg dw 4n nhu: danh gia tac
dong mdi truong va xur ly cac tdc dong cia du 4n dén moi truong; dang kiém chat
lwong quéc té, quan tric bién dang cong trinh; chi phi kiém dinh chét luong cong
trinh; gia c¢6 dic biét vé nén méng cong trinh; chi phi thué tw van nudc ngoai; chi
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phi c6 tinh chét riéng khac.

3. Suét von dau tu xdy dung dugc xac dinh trén co s¢ dir liéu thu thap,
tinh todn tir thuc té; hodc tir hé thong co s& dir liéu hién c6; hodc két hop.
Phuong phép xic dinh sudt vn dau tu xdy dung theo huéng dan tai Thong tu
huéng din phuong phap xic dinh céc chi tiéu kinh té ky thuat va do boc khdi
lugng cong trinh.

Piéu 12. Quy ddi von dau tw xiy dung

1. Quy d6i vén dau tu xay dung l1a quy ddi cac khoan muc chi phi dau tu
gom: chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu (néu co), chi phi xay dung, chi phi
thiét bi, chi phi quan 1y du 4n, chi phi tw van dau tu xdy dung va chi phi khéc
duoc quyét toan vé mit bang gia tai thoi diém ban giao dua vao khai théc st
dung. Quy ddi vén dau tu xay dung phai phan dnh du cac chi phi du tu da thuc
hién cta dy 4n dau tw xay dung vé thoi diém quy ddi. Bao cdo quy dbi von dau
tu xdy dung duogc ldp cung hd so quyét todn dé trinh ngudi quyét dinh dau tu
phé duyét.

2. Viéc quy d6i von dau tu xdy dung thuc hién dbi véi du an, cong trinh
c6 thoi gian thi cong xay dung 16n hon 02 nim ké tir ngay bét dau thi cong xay
dung dén ngay nghiém thu hoan thanh.

3. Phuwong phap quy dbi von dau tu xdy dung, miu bao cdo két qua quy
ddi von dau tu xdy dung thuc hién theo huéng dén tai Phu luc VII Thong tu nay.

Pi¢u 13. Chi phi tw vin diu tw xiy dung

1. Chi phi tu van dau tu xdy dung xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 31
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va mot sb quy dinh cu thé sau:

a) Chi phi tr vin dau tw xdy dung x4c dinh theo dinh mirc ty 18 phén trim
(%) quy dinh tai Thong tu ban hanh dinh mirc xdy dung.

b) Bdi véi cong viée tu van chua cé dinh mic hodic di ¢ dinh mirc nhung
chua phu hop thi chi phi tu van dugc xac dinh bang du toan phu hop véi ndi dung
cong viée can thuc hién theo hudng dén tai muc II Phu luc VI Théng tu ndy.

¢) Béi véi mot sd cong viéc tu van dau tu xay dung thuc hién trudc khi
xé4c dinh tong mirc du tu xay dung, du todn xay dung cong trinh thi chi phi tu
van dau tu xay dung dugc xac dinh trén co sé gia tri da duogc phé duyét; hoic
hop dong tu van da ky két phi hop véi quy dinh cia phap luat.

d) Chi phi thi nghiém chuyén nganh x4y dung xéac dinh biang du todn nhu
chi phi xdy dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Thong tu nay.

d) Chi phi khao sat xdy dung duoc x4c dinh theo hudng din tai Phu luc V
Thong tu nay.
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2. Chi phi thué tu van nudc ngoai thuc hién mot sé loai cong viée tu van
ddu tu xdy dung dugc xac dinh theo quy dinh tai Pidu 32 Nghi dinh sb
10/2021/ND-CP va cac quy dinh cua phép ludt c6 lién quan, phtu hop véi thong
1& quéc té. Phuong phép 1ap du toan chi phi thué tu vAn nuéc ngoai theo hudng
dan tai muc III Phu luc VI Théng tu nay.

Diéu 14. Hiéu lyc thi hanh
1. Thong tu nay co hiéu luc thi hanh tir ngay 15 thang 10 nam 2021

2. Thong tu nay thay thé: Thong tu sé 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
ctia B§ trudng Bo Xay dung huéng dan xac dinh va quan Iy chi phi dau tu xdy
dung; Thong tu sé 11/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ctia B trudng Bé Xay
dung huéng din xic dinh gid ca méay va thiét bi thi cong; Théng tu sb
14/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ctia B truéng Bo Xay dung hudng dan xac
dinh va quan Iy chi sé gia xdy dung; Théng tu sé 15/2019/TT-BXD ngay
26/12/2019 cia Bé trudéng Bo Xay dung hudng dan xac dinh don gia nhan cong
xdy dung; Thong tu s6 16/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cta Bé truéng Bo Xay
dung huéng dan xac dinh chi phi quan ly du an va tu van dau tu xdy dung; Thong
tu s6 18/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ciia B6 truéng B Xay dung hudng
din quy d6i von ddu tu xdy dung; Thong tu sé 02/2020/TT-BXD ngay
20/7/2020 ctia B truong Bo Xay dung sira doi, bd sung mot sé diéu cua 04
Théng tu ¢6 lién quan dén quan 1y chi phi dau tu xay dgng._/jz_

Noi nhén: KT. BQ TRUONG

- Thu tudng, cac PTT Chinh phu; THU TRUONG
- Céc B9, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu; -

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thuge TW;
- Vin phong Trung vong Pang va cac ban ctia Pang;
- Vin phong Quéc hi;

- Vin phong Chinh phu;

- Vin phong Chu tich nudéc;

- Toa 4n nhén dan i cao;

- Vién Kiém sat nhan dan tbi cao:

- Co quan Trung wong ctia céc doan thé; “

- Cyc kiém tra van ban - B Tu phép; Biii Hong Minh
- Céc Tap doan kinh té, Tong cong ty nha nudc;

- S& Xay dung céc tinh, thanh ph6 truc thude TW;

- Cong bao; Website Chinh phu; Website B§ Xay dung;

- Luu: VP, Cuc KTXD.



